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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Indstilling

Administrationen indstiller,

at dagsorden godkendes.
Beslutning

Godkendt



Punkt 2: Godkendelse af budget

Sagsfremstilling

I dette punkt skal organisationsbestyrelsen tage stilling til, om den vil godkende budget for BoligSyd’s hoved forening og
for sideaktiviteten for 2027, samt godkende revideret budget for hoved foreningen og sideaktiviteten for 2026.

Der er 2 budgetter til godkendelse for 2027 for bade hoved foreningen og sideaktiviteten, da der fortsat er usikkerhed om
de antallet af lejemélsenheder for de administrerede selskaber fra 2027. Forbliver alt som det er nu, er det Budget 1 som
vil blive geeldende, skulle antallet af de administrerede lejemalsenheder ages vil det blive Budget 2 som bliver galdende.

Okonomi
Hoved foreningen:

I Budget 1 for 2027 er det lagt op til at administrationsbidraget skal stige med kr. 365 pr. lejemalenhed for afd. 1-80, og
stige kr. 46 pr. lejemalenhed for afd. 81-85, samt falde kr. 12.500,00 i grundbidrag for afd. 81-85.

I Budget 2 for 2027 for hovedforeningen er det lagt op til at administrationsbidraget skal stige med kr. 63 pr.
lejemalsenhed for afd. 1-80, og falde med kr. 256 pr. lejemalenhed for afd. 81-85, samt falde kr. 12.500,00 i grundbidrag
for afd. 81-85.

Budgettallene for 2026 er sammendrag for Redekro Andelsboligforening, Hajer Andelsboligforening og BoligSyd. For at
kunne lave budgetopfelgning er der lavet et revideret budget for 2026 med de forventede udgifter.

De udgifter der er forskellige i de 2 budgetter er personaleudgifter, kontorholdsudgifter og kontorlokaleudgifter, da disse
udgifter fordeles mellem hovedforeningen og sideaktiviteten og derfor bliver péavirket af antal lejemélsenheder i BoligSyd
og for de administrerede. P4 indtaegtssiden er det lovmaessige gebyrer der er forskellige i de 2 budgetter, hvilket uddybes
senere i sagsfremstillingen.

Mpodeudgifterne er reduceret, hvilket skyldes, at der er budgetteret med 3 generalforsamlinger/repraesentantskaber og
bestyrelsesudgifter til 3 bestyrelser med 17 medlemmer, hvor der nu kun er et repraesentantskab og 1 bestyrelse med 11
medlemmer.

Der er udarbejdet et lonbudget, ud fra de kendte forudsatninger med antal medarbejdere, overenskomststigninger og
forventede udgifter hertil.

Kontorholdsudgifterne stiger, hvilket blandt andet skyldes at der er sat penge af til annoncering/branding, séledes at
BoligSyd kan blive mere synlig.

Afskrivninger stiger, hvilket skyldes at der er kebt ny firmabil som afskrives over 7 ar.

Indtaegter til lovmaessige gebyrer stiger, hvilket skyldes at fra 2027 faktureres syn ud til afdelingerne, sa de fremadrettet
kommer til at sta pa konto 114 fremfor at vaere en del af administrationsbidraget. Der er forskel i de 2 budgetter, da prisen
der faktureres for syn afthaenger af prisen de administrative selskaber betaler og her er der forskel i de 2 budgetter.

Som et led i fusionsaftalen med Redekro Andelsboligforening fremgér det, at forskellen i administrationsbidraget skal
udlignes over 2 &r, for at der betales det samme som resten af BoligSyd i 2027. Det betyder at den ekstra indteegt kommer
til at mangle 1 2026 og i 2027.

I det reviderede budget for 2026 kommer der til at mangle en indtaegt pa kr. 243.000, nér de besluttede
administrationsbidrag forbliver uaendret. Da vi skal have et nul resultat, har vi reduceret lenudgifterne med dette belab. 1
forhold til de oprindelige budgetter for 2026 er der forskellige faktorer der spiller ind. Der er ansat ekstra personale for at
kunne nd den nuverende arbejdsbyrde og de efterslaeeb der er. Derudover betaler afd. 81-85 mindre i administrationsbidrag
end budgetteret grundet udligningen over 2 ar.

Sideaktivitet:

I budget 1 for 2027 er der lagt op til en stigning pa administrationsbidraget pé 6,85%.



I budget 2 for 2027 for sideaktiviteten er der lagt op til en uaendret betaling pa administrationsbidraget.

Udgifterne i sideaktiviteten er baseret pa de forventede udgifter i hovedforeningen, hvor der sker en fordeling mellem
hovedforeningen og sideaktiviteten ud fra antal lejemalsenheder pd de omkostninger der ogsé vedrerer de administrerede
selskaber.

Fordelingsnaglen der i budget 1 er brugt pa udgifterne er 37,05% til sideaktiviteten, hvilket er beregnet ud fra
lejeméalenheder. Personaleomkostninger er fordelt med 26,66% til sideaktiviteten, hvilket skyldes at nogle af de
administrerede selv har personale ansat, hvorfor deres andel ogsa skal vare mindre. Der kommer i dette budget til at
mangle en indtegt pa kr. 180.000, hvilket tages af det opsamlede overskud fra tidligere &r.

Fordelingsneglen i budget 2 er 40,68% til sideaktiviteten, da et storre antal lejemalenheder, resulterer i flere udgifter.
Fordelingen af personaleudgifter er her 31,31%. Det kommer i dette budget til at mangle en indtegt pa kr. 147.000,
hvilket finansieres af det opsamlede overskud fra tidligere ar.

Det reviderede budget for 2026 ender med et underskud pa kr. 152.000, da der mangler indtaegter fra Redekro
Andelsboligforening og Hajer Andelsboligforening og det har de reducerede udgifter ikke kunne udligne helt. Derudover
er lonudgifterne her ogsé reduceret som i hoved foreningen, hvilket er med kr. 94.000. Dette betyder at der i 2026 mangler
en indtaegt pa kr. 246.000, hvilket bliver finansieret af det opsamlede overskud fra tidligere ar. Herefter vil det opsamlede
overskud i sideaktiviteten vere pa kr. 100.000.

Indstilling

Det indstilles,

at hovedforeningens budget 1, hvor der er status quo pa lejemalsenheder godkendes,

at hovedforeningens budget 2, hvor antallet af lejemalsenheder endres i de administrerede selskaber godkendes,
at sideaktivitetens budget 1, hvor der er status quo pé lejemalsenheder godkendes,

at sideaktivitetens budget 2, hvor antallet af lejemalsenheder @ndres i de administrerede selskaber godkendes,
at hovedforeningens reviderede budget for 2026 godkendes, og

at sideaktivitetens reviderede budget for 2026 godkendes.
Beslutning

Godkendt

Bilag

Bilag til punkt 2 - Budget 1 Hovedforening 2027 samt revideret budget 2026.pdf
Bilag til punkt 2 - Budget 1 Sideaktivitet 2027 samt revideret budget 2026.pdf
Bilag til punkt 2 - Budget 2 Hovedforening 2027 samt revideret budget 2026.pdf

Bilag til punkt 2 - Budget 2 Sideaktivitet 2027 samt revideret budget 2026.pdf



Punkt 3: Forberedelse til BL valgkreds

Sagsfremstilling

I denne sag vil der skulle ske en dreftelse af BL kredsvalg den 15. april 2026 for kreds 8. Samtidig skal det besluttes,
hvem der stemmeberettiget for BoligSyd og hvem BoligSyd opstiller som kandidater til kredsvalget.

I kreds 8 skal der ske valg til kredsrepraesentantskabet med 13 medlemmer, hvor der er direkte valg til kredsbestyrelsen af
formand og nastformand. De resterende 11 medlemmer til kredsrepreesentantskabet vaelges med to medlemmer for hver
af kommunerne Aabenraa, Haderslev, Senderborg og Tender efter stemmeflertal. De sidste 3 medlemmer til
kredsrepraesentantskabet veelges blandt dem, der har flest stemmer ud over de to pr. kommune, pa tvers af kommunerne.
Der bliver endvidere valgt 3 suppleanter til kredsrepraesentantskabet. Blandt de 11 kredsrepraesentanter veelges tre ovrige
bestyrelsesmedlemmer til kredsbestyrelsen.

I BoligSyd har man 12 stemmer til rddighed, da vi har over 2.500 boliger og en boligorganisation har 2 stemmer pr.
pabegyndt 500 boliger. I BoligSyd’s bestyrelse er der 11 bestyrelsesmedlemmer. P4 den baggrund foreslas det, at lade de
11 bestyrelsesmedlemmer og BoligSyd’s direkter have hver en stemme til kredsvalget. Det foreslas samtidig, at hvis en af
de stemmeberettigede ikke kan mede til kredsvalget, sé gives muligheden for at stemme videre til en fra BoligSyd’s
ledelse.

Da BoligSyd er en forholdsvis stor boligorganisation, vil der ogsé skulle opstilles nogle kandidater fra

boligorganisationen. P4 den baggrund skal der ske en dreftelse af, hvem BoligSyd peger pa som kandidat(er) til
kredsvalget.

Indstilling

Det indstilles,

at BL kredsvalg 2026 dreftes og at der udpeges kandidater,

at stemmer til kredsvalget fordeles med én til hvert bestyrelsesmedlem og én til BoligSyd’s direkter, og

at hvis et bestyrelsesmedlem ikke kan mede til kredsvalget, sd videregives vedkommendes stemme til en fra BoligSyd’s
ledelse.

Beslutning

1. at) Droftet og folgende blev stillet op:

Direktor Tom Wienke - kredsrepreesentant
Yvonne Nielsen - kredsrepraesentant
Benny Frederiksen - suppleant

Bjarne Lauridsen — suppleant

2. og 3. at) Godkendt



Punkt 4: Fzlles afdelingsbestyrelsesmede den 28. marts 2026

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen skal i denne sag udarbejde den endelige dagsorden til det faelles afdelingsbestyrelsesmade den
28.marts 2026 pa Folkehjem.

Indstilling

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender den endelige dagsorden

Beslutning

Godkendt, med den bemarkning, at administrationen arbejder videre med program for dagen med felgende emner og
ansvarlige:

Hvordan laver man budgetter — oplaeg — Nanna

Proces for raderetskatalog for afdelingerne — Elie

Indleeg vedr. beboerklagenavn — Tom

Oplaeg vedr. dispositionsfonden — Tom

Forslag til ny afdelingsmede struktur — Ulla

Forventningsafstemning mellem afdelingsbestyrelsen/administration — Tom/Birgit
Orientering om rotteproblematik — HC

Strategi - Ulla

e 6 o o o o o o



Punkt 5: Afdelingsmeder 2026

Sagsfremstilling

I denne sag skal organisationsbestyrelsen tage stilling til, om den vil godkende, at der kan arbejdes videre med forslaget til
et nyt set-up for BoligSyd’s afdelingers afdelingsmeder i efteraret 2026.

Det nye set-up samler afdelingsmederne pé ferre dage, hvor afdelingerne samles i grupperinger i forhold til deres
beliggenhed, sa der afholdes afdelingsmader i neeromradet, hvor afdelingerne er beliggende.

Hyvis organisationsbestyrelsen godkender forslaget, vil der blive igangsat dialog med de enkelte afdelingsbestyrelser om

accept af de angivne tidspunkter og forslaget vil blive praesenteret pa BoligSyd’s falles afdelingsbestyrelsesmede den 28.
marts 2026.

Indstilling

Det indstilles,
at det nye set-up godkendes

Beslutning
Godkendt med den bemerkning, at afdeling 4 og 80 byttes rundt.
Bilag

Bilag til punk 5 - Afdelingmeder 2026.pdf



Punkt 6: Reprasentantskabsmede den 5. maj 2026

Sagsfremstilling

I denne sag skal der ske en dreftelse af Repraesentantskabsmedet den 5. maj 2026, gives input til beretning og
godkendelse af forslag til indkaldelsen med forelabig dagsorden.

¢ Fire medlemmer er pa valg:
Ulla, Birgit, Benny F. og Annette - gnsker alle genvalg?
o Er der forslag fra organisationsbestyrelsen, som skal behandles pa reprasentantskabsmedet?

 Input til beretning
¢ Godkendelse af forslag til indkaldelse med forelgbig dagsorden — se bilag

Indstilling

Det indstilles,

at der sker en dreftelse af repreesentantskabsmedet,
at der gives input til beretning og

at forslag til indkaldelse med forelgbig dagsorden godkendes

Beslutning

1. at) Droftet — alle pé valg ensker genvalg. Der arbejdes videre med forslag om en eventuel medarbejderrepraesentant i
bestyrelsen. Vedtaegter leeses igennem med kritiske gjne. HC forslas som dirigent,

2. at) Input til beretning ma gerne sendes til Ulla. Beretningen sendes ud til gennemlasningen inden naste mede, og

3. at) Godkendt
Bilag

Bilag til punkt 6 - Forslag til indkaldelse til repraesentantskabsmede.docx



Punkt 7: Beslutning om udmelding af Centralt Forenings Register
Firmaidrzaet

Sagsfremstilling

I denne sag skal der traeffes beslutning om, hvorvidt BoligSyd skal melde sig ud af Foreningsregister Firmaidreet.

Baggrunden er, at der de sidste par ar har veret svaert — om ikke umuligt — at fa tilbagemeldinger til administrationen fra
de enkelte afdelinger vedrerende medlemstal.

Indstilling

Det indstilles,
at BoligSyd godkender udmeldelse af Firmaidraetten

Beslutning

Godkendt



Punkt 8: Orientering om nybyggeri

Sagsfremstilling

For at sikre en lobende orientering om BoligSyd’s nybyg-projekter gives en kort status over igangverende og kommende
projekter, herunder:

o Agerskov seniorbofallesskab
Stegholt

Genner

Bylderup Bov, Ravsted og Rens
Readekro seniorbofzellesskab

Indstilling

Det indstilles,
at orientering tages til efterretning

Beslutning

Taget til efterretning



Punkt 9: Orientering fra administrationen

Sagsfremstilling
Der gives information om:

¢ Personale og organisering

Branding

Arbejdet med raderetskataloget/hus- og havereglement
Beredygtig kekkenrenovering

Status pa administrationsaftale med ny boligorganisation
Fremtidig udsendelse af dagsorden til bestyrelsesmader
Husk tilmelding til BL Kredsvalg den 15.04.26 til Nicole

Indstilling
Det indstilles,

at orienteringen tages til efterretning

Beslutning

Taget til efterretning



Punkt 10: Orientering fra formanden

Sagsfremstilling

Der gives information om:

[ )

Indstilling

Det indstilles,
at orienteringen tages til efterretning

Beslutning
Der blev givet information om:

Julebrunch 2025

Fealles organisationsbestyrelsesmade 10. januar 2026 — godt mede, gode emner

27. januar 2026 vedtagelse af strategi

Erfa mede Rodding for formand og neest formand — Emner som felles abningstider arbejdes der videre med.
Opgradering af hjemmesiderne ogsé for de administrere. Hvad far vi ud af BL? Hvad ger de for landdistrikterne
09. marts 2026 aftholdes der kontaktudvalgsmede for boligorganisationer i Aabenraa Kommune

11. marts 2026 er der styringsdialogmede mellem Aabenraa Kommune og BoligSyd

17. marts 2026 atholdes der kontaktudvalgsmede for boligorganisationer i Tender Kommune

28. marts 2026 afholdes feelles afdelingsbestyrelsesmade for BoligSyd

e o o o

Taget til efterretning



Punkt 11: Orientering fra udvalg og bestyrelser

Sagsfremstilling

Der gives information om:

[ )

Indstilling

Det indstilles,
at orienteringen tages til efterretning

Beslutning

Der blev givet information om:

YV — BL made — forslag til hvad der skal arbejdes videre med. Forsamlingshusmede vedrerende beboerdemokrati,
afdelingsmader

BL Almene Boligdage i Odense i 30. oktober 2026 — 1. november 2026. Det deles op s& kun nogle deltager pr. ar
eller slet ikke. Til naste bestyrelsesmade udarbejdes et beslutningspunkt med gkonomi, hvor der treffes beslutning
om, hvordan og hvor mange der deltager.

BRL - Generalforsamling i Padborg Fjernvarme den 23. marts 2026 og Padborg Vandverk den 15. april 2026. Der
er endvidere blevet talt strategi i Padborg Fjernvarme.

BRL - Erfa -gruppen — god opbakning til arrangement.

Styregruppen medes senere pd maneden — evt. oplag til spotkurser, s& der gives viden til organisationsbestyrelserne
BF — Aabenraa Fjernvarme - Generalforsamling 29. april 2026 pa Folkehjem. Der blev endvidere orienteret om
igangvaerende projekter og status herpa.

BS - Grundejerforening Brunbjergparken — Der er mede den 14. april 2026 og generalforsamling den 19.05.2026
BJL — Inviteret til at deltage i et EU-Interreg projekt om fzllesskaber

Taget til efterretning



Punkt 12: Eventuelt

Beslutning

TWI - BL stiller med sektor hold til DHL stafet i Kebenhavn og Aarhus. De har forespurgt om, hvordan man ger i
Aabenraa og méske, der kommer et arrangement.

UN — Nogle personaleforeninger i Aabenraa kommune laver arrangementer i faellesskab — for eksempel Aabenraa
kommune, Sydbank, Abena. Der er nogle rigtig gode arrangementer, maske en mulighed for personaleforeningen i
BoligSyd. Det bliver videregivet til personaleforeningen.



Punkt 13: Underskrift

Sagsfremstilling

For at godkende referatet skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa ”Godkend”.

Beslutning
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